
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

QUE CELEBRAN POR UNA PARTE la señora MAYRA ZULEMA ARÉVALOS VARGAS, a quien en lo sucesivo se le denominará “EL ARRENDADOR”, y por la otra parte el señor MIGUEL ALONSO ABARCA BALERO, a quien en lo sucesivo se le denominará “EL ARRENDATARIO”, al tenor de las siguientes declaraciones y cláusulas:

DECLARACIONES

I. Declara "EL ARRENDADOR"
1. Ser la legítima propietaria del inmueble ubicado en Av. Delfines No. 450, Conjunto Habitacional INFONAVIT Francisco Alarcón Fregoso, C.P. 82132, Mazatlán, Sinaloa, México.
2. Que el inmueble objeto de este contrato se encuentra al corriente en el pago de sus contribuciones y no tiene gravamen alguno que impida su arrendamiento.
3. Que tiene capacidad legal para celebrar el presente contrato.

II. Declara "EL ARRENDATARIO"
1. Que es una persona física, mayor de edad, con capacidad legal para celebrar este contrato.
2. Que tiene interés en continuar arrendando el inmueble mencionado para destinarlo exclusivamente a uso comercial previamente a lo establecido, venta de desechable y todo lo que esto implica.

CLÁUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO
"EL ARRENDADOR" da en arrendamiento a "EL ARRENDATARIO" el inmueble ubicado en Av. Delfines No. 450, Conjunto Habitacional INFONAVIT Francisco Alarcón Fregoso, C.P. 82132, Mazatlán, Sinaloa, México, el cual será destinado exclusivamente a local comercial.

SEGUNDA. DURACIÓN
El plazo del arrendamiento será de un año, comenzando el día 01 de agosto de 2024 y terminando el día 31 de julio de 2025, pudiendo ser prorrogado previo acuerdo escrito entre las partes.

TERCERA. RENTA
1."EL ARRENDATARIO" pagará al "ARRENDADOR" la cantidad mensual de $22,000.00 MXN (Veintidós mil pesos 00/100 M.N.), pagadera dentro de los primeros cinco días de cada mes en el domicilio del arrendador o en la cuenta bancaria que este designe. 

2. El aumento de la renta al término de lo contratado, CLÁUSULA SEGUNDA, se aplicará con base en el incremento anual del Índice Nacional de Precios al Consumidor, emitido por el Banco de México.

3. En conformidad con "LA CLÁUSULA TERCERA, PÁRRAFO UNO, se causará un interés como penalidad, convenido por las partes, del 5% por cada mes de atraso sobre el importe de las rentas no pagadas oportunamente, sin que esto implique renuncia del derecho del arrendador para rescindir este contrato.


CUARTA. DEPÓSITO
"EL ARRENDATARIO" entregará a "EL ARRENDADOR" la cantidad de $11,000.00 MXN (Once mil pesos 00/100 M.N.) como ajuste al primer depósito de garantía, el cual será devuelto al finalizar el contrato, siempre y cuando "EL ARRENDATARIO" haya cumplido con todas las obligaciones pactadas y el inmueble se encuentre en buen estado.

QUINTA. MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
1. "EL ARRENDATARIO" se compromete a mantener el inmueble en buen estado de conservación y a realizar las reparaciones menores que sean necesarias debido al uso normal del mismo. Incluso los trabajos de impermeabilización de azotea, como mínimo cada tres años.

2. Asimismo, en el acto de la firma de este contrato, recibe el local en cuestión de manera satisfactoria, libre de todo ocupante y en adecuadas condiciones de limpieza, pintura, impermeabilización y conservación. Se obliga a entregarlo al término del plazo de vigencia estipulado en este documento en las mismas condiciones.

3. EL ARRENDATARIO" no podrá efectuar cambios al inmueble arrendado sin previo aviso y consentimiento de "EL ARRENDADOR" dado por escrito. Cualquier cambio o mejora que realice el arrendatario con el consentimiento del arrendador quedará en beneficio del inmueble, sin que " EL ARRENDATARIO" pueda exigir ninguna compensación por ese concepto.

4. "EL ARRENDADOR" se hará cargo de las reparaciones mayores que no sean consecuencia del uso indebido del inmueble por parte de "EL ARRENDATARIO".

SEXTA. USO DEL INMUEBLE
"EL ARRENDATARIO" se compromete a utilizar el inmueble exclusivamente para fines comerciales y a no subarrendarlo, cederlo o traspasarlo sin el consentimiento previo y por escrito de "EL ARRENDADOR".

SÉPTIMA. PROHIBICIONES
"EL ARRENDATARIO" se abstendrá de realizar en el inmueble actividades ilícitas o que contravengan las buenas costumbres y el orden público, así como de almacenar materiales peligrosos o inflamables.

OCTAVA. TERMINACIÓN ANTICIPADA
El presente contrato podrá darse por terminado anticipadamente por cualquiera de las siguientes causas:
1. Por mutuo acuerdo entre las partes.
2. Por incumplimiento de cualquiera de las cláusulas del contrato.
3. Por el uso indebido del inmueble.

NOVENA. JURISDICCIÓN Y COMPETENCIA
Para la interpretación y cumplimiento de este contrato, las partes se someten a las leyes y tribunales de la ciudad de Mazatlán, Sinaloa, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razón de sus domicilios presentes o futuros.

DÉCIMA. DISPOSICIONES FINALES
1. Cualquier modificación al presente contrato deberá hacerse por escrito y ser firmada por ambas partes.
2. Los anexos que se adjunten al presente contrato formarán parte integrante del mismo.

Leído que fue el presente contrato por las partes que en él intervienen, enteradas de su contenido y alcances legales, lo firman de conformidad en dos tantos en la ciudad de Mazatlán, Sinaloa, el día 01 de agosto de 2024.


___________________________                  ________________________________
Mayra Zulema Arévalos Vargas                                Miguel Alonso Abarca Balero
           EL ARRENDADOR.                                              EL ARRENDATARIO.




Testigos:



________________________                              _____________________________                                             
           Nombre y firma                                                            Nombre y firma
                                      
         

ANEXOS:

	

1. Comprobante de pago del depósito de la última mensualidad.
2. Inventario del estado del inmueble al inicio del contrato.
3. Copia de la identificación oficial vigente de “EL ARRENDADOR” y “EL                                ARRENDATARIO”.
4. Copia del comprobante de domicilio reciente de “EL ARRENDATARIO”.
5. Póliza de seguro del inmueble, debido a la venta de productos altamente inflamables.
6. Licencia de uso de suelo o permiso municipal para actividades comerciales.
7. Planos del inmueble.
8. Acta constitutiva de la empresa de “EL ARRENDATARIO” (si el arrendatario es una persona moral).
9. Comprobante de pago de servicios (agua, luz, recolección de basura) al 	inicio del contrato.
10. Recibo de pago del último mes de renta.
11. Fotografías del estado del inmueble al inicio del contrato.
12. Lista de mobiliario incluido en el arrendamiento.
13. Reglas y normativas internas del conjunto habitacional.
14. Carta de aceptación de “EL ARRENDATARIO” para cumplir con las normas del conjunto habitacional.





C.c.p.- Archivo.
C.c.p.- Arrendatario.
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